ДОГОВОР 

аренды нежилого помещения 

г. _________                                                                                                        "___"___________ ____ г.

_________________________________», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________________, действующее__ на основании ____________________________, с одной стороны,  и Общество с ограниченной ответственностью «___________», в лице Генерального директора ___________________, действующе___ на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору за арендную плату во временное пользование нежилое Помещение (далее – «Помещение»), расположенное по адресу: РФ____________________________, находящееся на ________ этаже здания, общей площадью ________ кв. м., в порядке и на условиях, определяемых настоящим Договором. Расположение арендуемого Помещения определено в Приложении № 1 к настоящему договору, включающем в себя копию поэтажного плата БТИ, на котором передаваемое Помещение отмечено ____________цветом. Приложение № 1 подписывается Сторонами и является неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.2. Указанное Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права собственности ___________ от «______»______________ ________,  выданного _____________________________________________, запись в государственном реестре № _________________,  копия которого прилагается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью (Приложение № 2).
1.3. Характеристики Помещения указаны в выписке из технического паспорта БТИ № ________ от «______»_________________20___ года, являющейся неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение № 3).

1.4. Помещение предоставляется Арендатору в целях  организации розничной торговли часами, ювелирными изделиями и аксессуарами.

1.5. Во время действия настоящего Договора Арендатор вправе размещать в установленном законом порядке свою вывеску и наружную рекламу в местах, отведенных Арендодателю, при условии получения необходимых разрешительных документов и согласований.

1.6. Без согласия Арендодателя указанное нежилое Помещение не может быть сдано Арендатором в субаренду.

1.7. Арендатор не вправе менять назначение передаваемого в аренду нежилого Помещения.

1.8. Арендодатель несет ответственность за недостатки сданного им в аренду по настоящему договору Помещения, полностью или частично препятствующие пользованию им, несмотря на то, что при сдаче его в аренду (заключении договора) Арендодатель мог и не знать о наличии указанных недостатков.

1.9. Арендодатель гарантирует отсутствие прав третьих лиц на сдаваемое в аренду Помещение, могущих воспрепятствовать пользованию помещением Арендатором в соответствии с условиями настоящего Договора.

1.10. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Помещения не являются основанием для изменения или расторжения настоящего Договора.

2. НАЧАЛО И СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации,  и не распространяет свое действие на отношения Сторон, возникающие с момента подписания настоящего Договора до его государственной регистрации.

2.2. Cрок аренды по настоящему Договору составляет 6 (Шесть) лет и начинает течь с момента государственной регистрации настоящего Договора в установленном законом порядке. 

2.3. Настоящий Договор и право аренды по нему подлежат государственной регистрации в государственном органе по регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора несет Арендодатель.

2.3. За 30 (Тридцать) дней до истечения срока аренды Арендатор должен уведомить Арендодателя о намерении продлить срок Договора либо о предстоящем освобождении помещений, в том числе и при досрочном освобождении. По истечении срока Договора и выполнении всех его условий Арендатор имеет преимущественное право на продление Договора.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендная плата за  Помещение составляет 150 000, 00 (Сто пятьдесят тысяч) рублей             00 коп в месяц. НДС не облагается. 
3.2. Арендная плата включает в себя эксплуатационные и другие технические расходы, в том числе отопление, водоснабжение, электроэнергию и услуги связи, которые оплачиваются Арендодателем.

3.3. Арендная плата перечисляется Арендатором ежемесячно авансом, не позднее первого рабочего дня  месяца, подлежащего оплате, на банковский счет Арендодателя, реквизиты которого указаны в настоящем Договоре (в случае, если иные реквизиты не указаны в счете на оплату) на основании счета, выставленного Арендодателем.  При этом Арендодатель выставляет счет не менее чем за 10 (десять) дней до соответствующей даты платежа.  В случае просрочки выставления счета Арендодателем срок оплаты аренды увеличивается соразмерно количеству рабочих дней такой просрочке.

3.4. Арендная плата за неполный календарный месяц (первый и/или последний) в течение срока действия настоящего Договора рассчитывается пропорционально количеству дней в таком неполном месяце.

3.5. По инициативе Арендодателя арендная плата может быть изменена по обоюдному согласию Сторон с оформление дополнительного соглашения к настоящему Договору. О намерении изменить арендную плату Арендодатель в письменном виде извещает Арендатора за 60 дней до начала месяца, с которого Арендодатель предлагает изменить арендную плату. Арендодатель может требовать изменения арендной платы в случае изменения складывающихся цен на рынке аренды, но не чаще одного раза в год и не более чем на 10 процентов.

4. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1. Арендодатель обязуется передать Арендатору, а Арендатор обязуется осмотреть и принять Помещения не позднее 5 (Пяти) дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.  Передача Помещений подтверждается путем подписания Сторонами Акта приема-передачи

4.2. Арендодатель обязан за свой счет предоставлять Арендатору следующие услуги: 

а) вентиляция и сезонное кондиционирование воздуха в соответствии с утвержденным проектом здания; 

б) водоснабжение и канализация;

в) уборка мест общего пользования и прилегающей территории;

г) охрана;

д)  вывоз скапливающегося в здании мусора и твердых бытовых отходов;

е) снабжение электроэнергией; 

ж) сезонное отопление;

з) услуги связи.

4.3. В случае аварии, пожаров, затоплений, взрывов и других подобных чрезвычайных событий  (произошедших не по вине Арендатора) за свой счет немедленно принимать все необходимые меры к устранению последствий указанных событий. Арендатор возмещает ущерб от чрезвычайных событий лишь в случае, если Арендодатель докажет, что эти события произошли по вине Арендатора. При этом если ущерб, причиненный Помещению перечисленными чрезвычайными событиями, будет устранен за счет или силами Арендатора, Арендодатель будет обязан возместить понесенные Арендатором расходы или, с согласия Арендатора, зачесть эти расходы в счет арендной платы.

4.4. Обеспечить беспрепятственный доступ к арендуемому Помещению сотрудникам, транспорту, заказчикам Арендатора, а так же любым другим лицам по указанию Арендатора.

4.5. Производить капитальный ремонт помещения в случае необходимости.

4.6. Арендодатель обязуется выполнять все обязанности, возложенные на него, за исключением тех, которые переданы Арендатору по настоящему Договору. Дополнительно Стороны могут договориться о передаче отдельных обязанностей Арендодателя Арендатору.

5. ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

5.1. Использовать Помещение исключительно по его прямому назначению в соответствии с п.1.4. настоящего Договора.

5.2. Арендатор обязан своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за Помещение в соответствии с условиями статьи 3 настоящего Договора.

5.3. Содержать Помещение в надлежащем техническом и санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС,  соблюдать правила пожарной безопасности, эксплуатации коммунальных систем и внутреннего распорядка в здании. Указанные правила внутреннего распорядка касаются безопасности, входа и выхода из здания, использования оборудования и коммуникаций, использования парковки и других моментов, касающихся общих интересов Арендатора и Арендодателя.

Арендатор обязуется не использовать, не оставлять и не хранить в Помещении опасные или отравляющие вещества, а также не создавать препятствия в инженерно-коммуникационной системе, а в случае причинения повреждений, немедленно устранить их по требованию Арендодателя за свой счет.

5.4. Своевременно и за свой счет производить в случае необходимости текущий и косметический ремонт Помещения. Текущий ремонт должен производиться по мере необходимости, определяемой Арендатором. Сроки начала и окончания ремонтных работ, а также их характер должны быть согласованы с Арендодателем не позднее 10 (Десяти) календарных дней до момента их проведения.

В ходе выполнения ремонтных работ Арендатор и (или) привлеченные им для выполнения этих работ третьи лица несут ответственность за соблюдение в ходе выполнения работ правил безопасности, охраны труда и других установленных государственных норм и требований, а также за ущерб, причиненный третьим лицам в результате выполнения таких работ.

5.5. Арендатор обязуется не производить реконструкции и перепланировку помещений, переоборудования сантехники и других капитальных ремонтных работ без письменного согласия Арендодателя. Неотделимые улучшения арендуемых помещений Арендатор вправе производить только с письменного разрешения Арендодателя.

5.6. При обнаружении признаков аварийного состояния сантехнического, электротехнического и прочего оборудования, иного события, нанесшего или грозящего нанести арендуемым помещениям ущерб, Арендатор обязан немедленно сообщить об этом Арендодателю, своевременно принять все возможные меры по предотвращению повреждения или разрушения имущества, обеспечить Арендодателю доступ для произведения соответствующего ремонта.

5.7. Если арендуемые помещения в результате действия Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придут в аварийное состояние, то Арендатор обязан восстановить их своими силами, за счет своих средств или возместить в полном объеме ущерб, нанесенный Арендодателю.

5.8. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 30 (Тридцать) дней о предстоящем освобождении помещений (в том числе и их частей) как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном освобождении.

5.9. По истечении срока действия настоящего Договора, а также при досрочном его прекращении Арендатор обязан освободить Помещение  в течение 7 (Семи) дней и вернуть его по Акту возврата Помещения Арендодателю в том состоянии, в котором он его получил по Акту приемки-передачи, с учетом нормального износа, а также передать Арендодателю все произведенные в арендуемых помещениях перестройки, переделки и улучшения, составляющие принадлежность Помещения и неотделимые без вреда от конструкции Помещения, а также осуществить платежи, предусмотренные настоящим Договором. 

6. ПРАВА АРЕНДОДАТЕЛЯ

6.1. Арендодатель имеет право, уведомив Арендатора не менее чем за 2 (Два) рабочих дня (а в случае срочности - за меньший срок), посещать Помещение с целью контроля за техническим состоянием Помещения, выполнением внутреннего распорядка, производства необходимых ремонтных работ, подсоединения и использования коммуникаций и оборудования, которые находятся внутри Помещения или являются его составной частью, установки, проверки, ремонта, обновления, перестройки и обслуживания всех соседних помещений и мест общего пользования и для выполнения других своих обязательств по содержанию и техническому обслуживанию сданного в аренду Помещения. 

6.2. Список лиц, уполномоченных посещать помещение для целей, указанных в пункте 6.1, заранее согласовывается с Арендатором.

6.3. При возникновении чрезвычайной ситуации, требующей немедленного устранения (разрыв трубы, пожар и т.д.), Арендодатель незамедлительно уведомляет Арендатора о происходящих событиях для принятия мер, необходимых для предотвращения нанесения ущерба  и Зданию. 

6.4. Арендодатель имеет право доступа в Помещения в любое время только в присутствии представителя или сотрудника службы охраны Арендатора. 

6.5. Арендодатель имеет право за свой счет производить ремонт и перепланировку мест общего пользования, изменять и обновлять оборудование, а также вносить капитальные улучшения.

7. ПРАВА АРЕНДАТОРА

7.1. Арендатор имеет право подсоединять и использовать все коммуникации и оборудование, обслуживающие Помещение, но без права делать это за пределами Помещения.

7.2. Арендатор вправе использовать места общего пользования в целях, для которых они предназначаются.

7.3. Арендатор имеет право производить оформление витрин, крышных рекламных установок, размещение вывесок и других рекламных материалов с предварительным письменным согласованием с Арендодателем при условии их надлежащего оформления и согласования в государственных и муниципальных органах. 

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим Договором и законодательством РФ.

8.2. В случае несвоевременного перечисления арендной платы Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,01 % от общей суммы задолженности за каждый день просрочки.

8.3. Уплата пени и возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.

8.4. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором с письменного согласия Арендодателя, подлежит возмещению в полном объеме.

8.5. В случае несвоевременной передачи Помещения Арендатору Арендодатель по письменному требованию Арендатора выплачивает неустойку в размере 0,01% от суммы месячной арендной платы, установленной в п. 3.1 Договора, за каждый день просрочки.

8.6. Арендодатель не несет ответственности за сбои в электро- и теплоснабжении, функционировании телекоммуникационных сетей, а также за сбои в предоставлении услуг телефонной связи, произошедшие не по его вине.

9. Страхование Объекта аренды

9.1. Страхование Объекта аренды обеспечивает в числе прочих сохранность Объекта в течение срока аренды от рисков утраты и порчи Объекта.

9.2. Страхование Объекта аренды осуществляется Арендодателем.

Расходы по оплате страховых взносов включены в размер арендной платы по настоящему Договору.

Выгодоприобретателем по договору страхования является Арендодатель.

9.3. Страховой полис хранится у Арендодателя. Копия страхового полиса на Объект аренды хранится у Арендатора.

9.4. При наступлении страхового случая Арендодатель с целью принятия решения о целесообразности восстановления объекта аренды может создать комиссию с участием Арендатора при согласии последнего.

При принятии решения о восстановлении Объекта и согласии Арендатора осуществить восстановление заключается соглашение о восстановлении Объекта, включающее план-график проведения восстановительных работ и смету затрат в рамках страхового возмещения.

Арендодатель осуществляет контроль за использованием Арендатором переданных ему в рамках соответствующего соглашения средств по страховому возмещению на ремонтно-восстановительные работы Объекта аренды.

9.  ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

9.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями к настоящему Договору, подписываемыми представителями обеих сторон.

9.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору подлежат государственной регистрации и вступают в силу с момента государственной регистрации.

9.3. Арендодатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем порядке и расторгнуть договор досрочно, в случае нарушения Арендатором следующих условий Договора:

- использования Помещения полностью или частично не в соответствии с условиями настоящего Договора;
- существенного ухудшения состояния Помещения; 
- два раза подряд не внес арендную плату в полном размере в срок, установленный настоящим договором, с просрочкой оплаты более чем на 60 (Шестьдесят) календарных дней;

- нарушения обязательств со стороны Арендатора, которое повлекло для Арендодателя такой ущерб, что он в значительной мере лишился того, на что был вправе рассчитывать при заключении договора, и по иным основаниям, предусмотренным законодательными актами РФ.

9.4. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им выявленных нарушений в разумный срок.
9.5. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендатора в следующих случаях:

- Арендодатель не предоставляет помещение в пользование Арендатору либо создает препятствия пользованию помещением в соответствии с условиями договора или назначением помещения;

- если помещения, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажутся в состоянии, негодном для использования.

9.6. При досрочном расторжении настоящего Договора сторона, инициирующая расторжение, направляет письменное уведомление о расторжении настоящего договора не позднее чем за 30 (Тридцать) дней до предполагаемой даты расторжения.

9.7. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение, предусмотренной настоящим Договором и действующим законодательством.

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

10.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное невыполнение своих обязательств по настоящему Договору, если это явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

10.2. Сторона, для которой возникла невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору в силу действия вышеуказанных обстоятельств, обязана в течение трех дней известить другую Сторону о начале и прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению обязательств.

10.3. Сроки выполнения обязательств по настоящему Договору автоматически продлеваются на сроки действия обстоятельств непреодолимой силы.

10.4. Если Форс-мажорные обстоятельства делают невозможным использование Помещения на срок, превышающий 3 (Три) календарных дня, Арендатор имеет право на освобождение от обязательств по оплате Арендной платы, а Арендодатель не вправе ему в этом отказать. В случае сохранения Форс-мажорных обстоятельств в течение более чем 90 (Девяносто) дней, любая из Сторон имеет право либо приостановить действие настоящего Договора до момента окончания Форс-мажорных обстоятельств, либо прекратить настоящий договор, известив об этом другую Сторону письменно не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней. При отправке или получении такого письма, каждая Сторона освобождается от дальнейших обязательств по настоящему Договору. 

11. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

11.1. Все споры, которые могут возникнуть в ходе выполнения настоящего Договора или по его поводу, Стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.

11.2. Если Стороны не придут к соглашению, то каждая из них может обратиться в Арбитражный суд для решения любого спорного вопроса в установленном законом порядке.

12.  ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

12.1. Каждая Сторона обязана должным образом оформить и вручить другой Стороне все документы, которые могут потребоваться для выполнения всех условий и положений настоящего Договора.

12.2. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору совершаются в письменном виде и подписываются уполномоченными представителями обеих сторон, и являются неотъемлемыми частями настоящего Договора.

12.3. Настоящий Договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны, и один экземпляр для уполномоченного органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

12.4. Настоящий Договор, все приложения к нему, переписка и иная документация, имеющая отношение к настоящему Договору, является коммерческой тайной для третьих лиц. Стороны обязуются хранить в тайне как отдельные положения Договора, так и весь Договор в целом. Настоящее положение не касается случаев представления сведений, документов и самого Договора при их официальном истребовании компетентными государственными органами и учреждениями.

12.5.  На момент заключения Договора к нему имеются следующие Приложения, являющиеся неотъемлемыми частями настоящего Договора:

- Приложение № 1 – Поэтажный план Помещения

- Приложение № 2 – Свидетельство  о государственной регистрации права собственности

- Приложение № 3 – Выписка и технического паспорта БТИ

13. АДРЕСА И БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Арендодатель                                                                 Арендатор
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