Договор № ____________
субаренды нежилых помещений
г. Москва







                 «___» _______ 20___ года

Общество с ограниченной ответственностью «______________________», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора ____________________________, действующее__ на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «________________________», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора ________________________, действующей на основании Устава, с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем.

1. Предмет Договора

1.1. Арендатор сдает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование  имущество в виде нежилых помещений общей площадью  (Восемьдесят девять и две десятых) квадратных метра, обозначенных на Плане (Приложение №1 к настоящему Договору) за номерами:_____, расположенных на ___-м этаже здания по адресу: _________________________________. (далее по тексту – «Помещения») для использования под офис Субарендатора.

Арендатор сдает арендованные Помещения в субаренду в соответствии с договором аренды №___ от «______» __________ 20___г. Арендатор гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора получено письменное согласие Собственника за подписью уполномоченного лица и печатью, 1 (Один) экземпляр которого будет передан Субарендатору.
1.2 Передаваемые в субаренду  Помещения принадлежат Арендодателю – «_____________________» на праве собственности (Свидетельство на право собственности № __________ от «____»__________________ 2011 года, запись регистрации № __________________).
 1.3. Арендатор гарантирует Субарендатору, что указанное в п.1.1. настоящего Договора Помещения под арестом, залогом не состоят, спора о правах третьих лиц, иных обременений прав не имеется.

2. Срок действия Договора

     2.1. Договор вступает в силу с «__» ______ 20___г. и действует до _______ 2011г. Стороны в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания Договора субаренды нежилых помещений обязуются подписать Акт приема-передачи нежилых помещений.
2.2. В случае освобождения помещений Субарендатор обязан не позднее даты расторжения (окончания действия) договора сдать помещения Арендатору по акту в том состоянии, в котором их получил, передав в том числе, все произведенные в помещениях неотделимые улучшения без возмещения их стоимости, если даже улучшения были произведены с согласия Арендатора.

2.3. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушения.

3. Порядок передачи имущества

3.1. Передача помещений производится по Акту приёма-передачи нежилых помещений. Техническая документация не передается.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Права и обязанности Арендатора.

4.1.1. Арендатор или его полномочные представители имеют право на вход в арендованные помещения с целью периодического осмотра на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством.

Осмотр производится в течение установленного рабочего дня в любое время.

В случае одностороннего расторжения договора, в виду нарушения платежной дисциплины или неявки Субарендатора на подписание акта передачи Помещений в день расторжения (окончания) договора, Арендатор или его полномочные представители имеют право на вход в арендованные помещения в отсутствие Субарендатора. Арендатор за имущество оставленное субарендатором в помещениях указанных в п.1.1. договора, после расторжения договора (или окончания срока его действия) ответственности не несет. 

4.1.2. Арендатор обязан:

- осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора;

- предоставить Субарендатору возможность использования  5 (Пяти) телефонных номеров сети МГТС;

- не позднее 3 (Трех) дней после подписания настоящего Договора передать Помещения Субарендатору по Акту приёма-передачи нежилых помещений, при этом в данном акте должно быть указано техническое состояние помещений на момент передачи;

- в случае аварий, происшедших не по вине Субарендатора, немедленно принимать все необходимые меры к их устранению;

-осуществлять постоянный контроль за снабжением арендованных помещений электроэнергией, отоплением.

4.2. Права и обязанности Субарендатора.

4.2.1. Субарендатор обязан:

- принять помещения от Арендатора по Акту приёма-передачи нежилых помещений не позднее 3 (Трех) дней после подписания настоящего Договора;

- использовать арендуемые помещения исключительно по целевому назначению, указанному в п.1 настоящего Договора;

- вносить Арендатору арендную плату в установленные Договором сроки, на основании настоящего договора;

- обеспечить доступ специалистов Арендатора в арендуемые Помещения для осмотра, технического обслуживания инженерных сетей и коммуникаций арендуемых Помещений, связанного с общей эксплуатацией здания;

- при наличии в Помещениях инженерных коммуникаций, в случае возникновения аварийных ситуаций, обеспечивать незамедлительный доступ в помещения работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб;

· обеспечить беспрепятственный допуск в Помещения представителей органов исполнительной власти и административных органов с целью проверки и контроля за пользованием помещений;

- содержать арендуемые Помещения в полной исправности (производить текущий ремонт) и соответствующем санитарном состоянии до сдачи Арендатору;

- не производить никаких перепланировок и переоборудования помещений, связанных с деятельностью арендатора и изменяющих функциональное назначение помещений, без письменного разрешения Арендатора;

- соблюдать все требования законодательства и нормативных актов г. Москвы в отношении:

а) правового статуса помещений;

б) градостроительной деятельности,

в) охране окружающей среды,

г) санитарных норм,

д) владения землей,

е) стандартов строительства;

- при досрочном освобождении помещений Субарендатор обязан не позднее, чем за один месяц, письменно сообщить Арендатору  о предстоящем освобождении помещений. Возврат Субарендатором имущества Арендатору производится в исправном состоянии по Акту приема-передачи;
- по истечении срока действия Договора Субарендатор обязан в месячный срок до окончания действия Договора письменно уведомить Арендатора о желании заключить договор на новый срок. Субарендатор, надлежащим образом выполняющий принятые на себя по Договору  обязательства, имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение или пролонгацию настоящего Договора на новый срок;

- Субарендатор обязан в случае принятия решения Правительством Москвы о реконструкции или сносе арендуемого здания освободить арендуемые помещения не позднее 3-х месяцев после получения уведомления об этом от Арендатора.

4.3. В случаях несанкционированной передачи Субарендатором прав и обязанностей по настоящему Договору другому лицу, передачи прав по договору в залог и внесения их в качестве вклада в уставный капитал обществ, нецелевого использования с нарушением установленных ограничений или несогласованного в установленном порядке изменения профиля использования помещения, Арендатор вправе расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке.

5. Платежи и расчеты
5.1. За указанные в разделе 1 настоящего Договора помещения Субарендатор ежемесячно, до начала месяца аренды, перечисляет арендную плату, на расчетный счет Арендатора в размере 123 000 (Сто двадцать три тысячи) рублей за один месяц. НДС не облагается, в связи с использованием Арендатором упрощенной системы налогообложения, в соответствии с действующим налоговым законодательством РФ.

5.2. Арендная плата за неполный календарный месяц (первый и/или последний) в течение срока действия настоящего Договора рассчитывается пропорционально количеству дней в таком неполном месяц. Оплата   вносится в течении 3(трех) дней после подписания договора .

5.3. Эксплуатационные расходы и коммунальные услуги включены в стоимость арендной платы, за исключением оплаты интернета, абонентской платы за телефоны, телефонных переговоров и уборки помещений.

5.4. Субарендатор обязуется до «31» мая 2010 года внести платеж в обеспечение оплаты последнего месяца аренды помещений.

5.4. Субарендатор обязуется до 10 июня 2010 года внести платеж в обеспечение оплаты за пользование телефонной связью в размере 1000 (Одна тысяча) рублей за каждый телефонный номер, принятый в пользование в соответствии с актом приемки помещений. По окончании действия договора, излишне уплаченные суммы будут возвращены Субарендатору в течение 20 (Двадцати) рабочих дней, со дня получения выписок МГТС за последний месяц аренды.

6. Санкции
6.1. При неуплате Субарендатором арендных платежей в установленные Договором сроки начисляются пени в размере 0,1 % с просроченной суммы за каждый день просрочки, которые взимаются с Субарендатора дополнительно к основным платежам.

6.2. Уплата санкций, установленных настоящим Договором, не освобождает Субарендатора от выполнения обязательств по Договору.

6.3. В случае неправильно оформленного платежного поручения оплата аренды не засчитывается  - Арендатор вправе выставить штрафные санкции.

6.4. Нарушение сроков перечисления аренды по вине банка обслуживающего субарендатора не освобождает Субарендатора от уплаты штрафных санкций.

7. Досрочное расторжение Договора аренды
7.1. Настоящий  Договор может быть расторгнут досрочно по соглашению Сторон.
7.2. Невыполнение Субарендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для расторжения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.

7.3. В случае ликвидации Арендатора и/или Субарендатора настоящий Договор считается расторгнутым.

7.4. Договор подлежит расторжению в одностороннем порядке по требованию  Арендатора в  случае, если Субарендатор не исполняет принятые на себя по настоящему Договору обязательства или существенно ухудшает состояние Помещения.
7.5. Настоящий Договор также может быть расторгнут досрочно в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

8. Прочие условия
8.1. Настоящий Договор заключен в двух экземплярах, на четырех листах, каждый лист парафирован Сторонами, один экземпляр - для Арендатора, один экземпляр - для Субарендатора.

8.2. При изменении реквизитов (банковских, платежных) Стороны обязаны уведомить друг друга в течение 5-и дней в письменном виде.

8.3. Размещение рекламы на наружной части арендуемого помещения (здания) должно быть согласовано с Арендатором в установленном порядке. В случае необходимости Арендатор обязуется выдать в течение 10 (десяти) дней, по соответствующему запросу Субарендатора документы, необходимые для согласования размещения наружной рекламы на фасаде здания.

8.4. Размещение средств наружной рекламы на фасаде и торцах зданий производится Субарендатором в соответствии с установленным в г. Москве «Порядком размещения, содержания и эксплуатации в городе наружной рекламы, объектов благоустройства, монументально-декоративного искусства и дизайна».

8.5. Споры, возникающие по настоящему Договору, рассматриваются в следующем порядке:


8.5.1. Стороны договариваются рассматривать в 10-дневный срок претензии друг друга, переданные по обычной или электронной почте, а также посредством факсимильной связи, и разрешать споры путем переговоров;


8.5.2. при невозможности достижения согласия путем переговоров, споры между Сторонами подлежат передаче для рассмотрения в Арбитражный суд г. Москвы.

8.6. С момента вступления в силу настоящего Договора предыдущие переговоры и условия его заключения считаются недействующими.

8.7. Все изменения в Договор вносятся Дополнительным соглашением, подписанным Сторонами настоящего Договора.

8.8. В случае неявки Субарендатора для подписания акта приема-передачи помещений при расторжении (окончании действия) договора, а также в случае отказа (неявки) от подписания акта, Арендатором составляется односторонний акт о приеме и состоянии арендуемых помещений. Субарендатору направляется официальное уведомление о приеме помещений и прекращении действия настоящего Договора. Факт выполнения условий данного пункта является подтверждением приемки помещений Арендатором и окончания действия настоящего Договора.
9. Реквизиты и подписи сторон

Арендатор:                                                                 Субарендатор:
	ООО "Кантри Инвестмент"

г.Москва, ул. Б.Якиманка, дом 6.

ИНН/КПП  5003054162/500301001

ОГРН  1055011313587

Р/с 40702810400000003022 в ГПБ (ОАО)

К/с 30101810200000000823     БИК 044525823

Контактное лицо Пирлиев Назар Мурадович

Контактные телефоны 8(903)131-94-72
	ООО «Этернель Груп»
105062, г. Москва, Фурманный пер., д. 24

ИНН 7701621584 КПП 770101001

ОГРН 1057748581956 
Р/с 40702810600000000767 в
ООО «Банк БКФ»  г. Москва

К/с 30101810400000000215   БИК 044579215
Контактное лицо Терехова Ирина Юрьевна
Контактные телефоны 8-963-683-4087               (495) 648-37-91


Арендатор:                                                                           Субарендатор:

Генеральный директор


                         Генеральный директор

ООО "Кантри Инвестмент"                                            ООО «Этернель Груп» 
______________________/ Ю.М. Арнаутова/                  _________________/И.Ю. Терехова/

                   М.п.                                                                                    М.п.

Приложение № 1

к договору субаренды нежилых помещений №.114/10 от «_____» ___________ 2010г.
План нежилых помещений, расположенных на 2-м этаже 

по адресу: г.Москва, ул.Большая Якиманка, д.6
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Арендатор:                                                                          Субарендатор:

Генеральный директор


                         Генеральный директор

ООО "Кантри Инвестмент"                                             ООО «Этернель Груп»
____________________/ Ю.М. Арнаутова/                          __________________/ И.Ю. Терехова/ 
               М.п.                                                                                    М.п.
Дополнительное соглашения 

к Договору № 114/10 от 25 апреля 2010 г.

г. Москва







                        «31»  июля 2010 года

Общество с ограниченной ответственностью «Кантри Инвестмент», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Арнаутовой Юлии Мурадовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Этернель Груп», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора Тереховой Ирины Юрьевны, действующей на основании Устава, с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящее Соглашение о нижеследующем.

      1. Абзац 1 пункта 1.1. Договора читать в следующей редакции:

«1.1. Арендатор сдает, а Субарендатор принимает во временное владение и пользование  имущество в виде нежилого помещения общей площадью _____ кв.м, обозначенного на Плане (Приложение №1 к настоящему Договору) за номером №22, расположенного на 2-м этаже по адресу: г. Москва, улица Большая Якиманка, д. 6. (далее по тексту – «Помещения») для использования под офис Субарендатора».

2. Пункт 5.1 Договора читать в следующей редакции:

«5.1. За указанные в разделе 1 настоящего Договора помещения Субарендатор ежемесячно, до начала месяца аренды, перечисляет арендную плату, на расчетный счет Арендатора в размере _____________ (__________________________________________________________________) рублей за один месяц. НДС не облагается, в связи с использованием Арендатором упрощенной системы налогообложения, в соответствии с действующим налоговым законодательством РФ».

3. Настоящее соглашение составлено в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

4. Настоящее Соглашение вступает в силу с момента его подписания и действует до исполнения Сторонами своих обязательств по Договору № 114/10 от 25 апреля 2010 г.

Арендатор:                                                                 Субарендатор:
	ООО "Кантри Инвестмент"

г.Москва, ул. Б.Якиманка, дом 6.

ИНН/КПП  5003054162/500301001

ОГРН  1055011313587

Р/с 40702810400000003022 в ГПБ (ОАО)

К/с 30101810200000000823     БИК 044525823

Контактное лицо Пирлиев Назар Мурадович

Контактные телефоны 8(903)131-94-72
	ООО «Этернель Груп»
105062, г. Москва, Фурманный пер., д. 24

ИНН 7701621584 КПП 770101001

ОГРН 1057748581956 
Р/с 40702810600000000767 в
ООО «Банк БКФ»  г. Москва

К/с 30101810400000000215   БИК 044579215
Контактное лицо Терехова Ирина Юрьевна
Контактные телефоны 8-963-683-4087               (495) 648-37-91


Арендатор:                                                                           Субарендатор:

Генеральный директор


                         Генеральный директор

ООО "Кантри Инвестмент"                                            ООО «Этернель Груп» 
______________________/ Ю.М. Арнаутова/                  _________________/И.Ю. Терехова/

АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
к  Договору  субаренды  нежилых  помещений 

№114/10 от  «_____»____________2010 г.
   г.Москва                                                                                                                       «___» ______ 2010г.

Общество с ограниченной ответственностью «Кантри Инвестмент», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Арнаутовой Юлии Мурадовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Этернель Груп», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора Тереховой Ирины Юрьевны, действующей на основании Устава, с другой стороны, подписали настоящий Акт приема-передачи к Договору субаренды нежилого помещения  №114/10  от «___» ______________ 2010г. (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. В соответствии с условиями Договора Арендатор передал, а Субарендатор принял  нежилые помещения, общей площадью 89,2 кв.м., состоящие из 2-х (Двух) комнат №22 и №23, расположенные на 2 этаже здания, находящегося по адресу: г. Москва, улица Большая Якиманка, д. 6. (далее по тексту – «Помещения») 

2. Техническое состояние Помещений, его конструкций - хорошее, соответствует требованиям для  эксплуатации  по целевому назначению.
3. Субарендатор принял в пользование следующие телефонные номера с кодом 499:

238-2097; 238-2289; 238-4030; 238-9575; 238-9864.
4. Настоящий Акт приема-передачи составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Юридические адреса, банковские реквизиты сторон:

           Арендатор                                                            Субарендатор

	ООО "Кантри Инвестмент"

г.Москва, ул. Б.Якиманка, дом 6.

ИНН/КПП  5003054162/500301001

ОГРН  1055011313587

Р/с 40702810400000003022 в ГПБ (ОАО)

К/с 30101810200000000823     БИК 044525823

Контактное лицо Пирлиев Назар Мурадович

Контактные телефоны 8(903)131-94-72
	ООО «Этернель Груп»
105062, г. Москва, Фурманный пер., д. 24

ИНН 7701621584 КПП 770101001

ОГРН 1057748581956 
Р/с 40702810600000000767 в
ООО «Банк БКФ»  г. Москва

К/с 30101810400000000215   БИК 044579215
Контактное лицо Терехова Ирина Юрьевна
Контактные телефоны 8-963-683-4087               (495) 648-37-91


Арендатор :                                                                          Субарендатор:

Генеральный директор


                         Генеральный директор

ООО "Кантри Инвестмент"                                             ООО «Этернель Груп»
___________________/ Ю.М. Арнаутова/                             _________________/ И.Ю. Терехова /

                              м.п.                                                                                                        м.п.
АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
к  Договору  субаренды  нежилых  помещений 

№114/10 от  «25» апреля 2010 г.
   г.Москва                                                                                                                       «___» ______ 2010г.

Общество с ограниченной ответственностью «Кантри Инвестмент», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице Генерального директора Арнаутовой Юлии Мурадовны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственностью «Этернель Груп», именуемое в дальнейшем «Субарендатор», в лице Генерального директора Тереховой Ирины Юрьевны, действующей на основании Устава, с другой стороны, подписали настоящий Акт приема-передачи к Договору субаренды нежилого помещения  №114/10  от «___» ______________ 2010г. (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. В связи с отказом от аренды нежилого помещения № 23, Субарендатор передал, а Арендатор принял  указанное нежилое помещение, площадью _____ кв.м., расположенное на 2 этаже здания, находящегося по адресу: г. Москва, улица Большая Якиманка, д. 6. (далее по тексту – «Помещения») 

2. Техническое состояние Помещения - хорошее.
3. По расчетам Стороны претензий друг к другу не имеют.

4. Субарендатор передает ключи от освобождаемого помещения в количестве ___ шт.

5. Настоящий Акт приема-передачи составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой из сторон.

Юридические адреса, банковские реквизиты сторон:

           Арендатор                                                            Субарендатор

	ООО "Кантри Инвестмент"

г.Москва, ул. Б.Якиманка, дом 6.

ИНН/КПП  5003054162/500301001

ОГРН  1055011313587

Р/с 40702810400000003022 в ГПБ (ОАО)

К/с 30101810200000000823     БИК 044525823

Контактное лицо Пирлиев Назар Мурадович

Контактные телефоны 8(903)131-94-72
	ООО «Этернель Груп»
105062, г. Москва, Фурманный пер., д. 24

ИНН 7701621584 КПП 770101001

ОГРН 1057748581956 
Р/с 40702810600000000767 в
ООО «Банк БКФ»  г. Москва

К/с 30101810400000000215   БИК 044579215
Контактное лицо Терехова Ирина Юрьевна
Контактные телефоны 8-963-683-4087               (495) 648-37-91


Арендатор :                                                                          Субарендатор:

Генеральный директор


                         Генеральный директор

ООО "Кантри Инвестмент"                                             ООО «Этернель Груп»
___________________/ Ю.М. Арнаутова/                             _________________/ И.Ю. Терехова /

                              м.п.                                                                                                        м.п.
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